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KUZEY KIBRIS TÜRK CUMHURİYETİ

RESMÎ GAZETE

(183)

EK VISayı : 51 8 Mart, 2024

Sayı : 11

YASA TASARI VE ÖNERİLERİ

Kuzey Kıbns Türk Cumhuriyeti CLUrı.hw-iyet Meclisi Başkan Vekili , 

Sözleşmel er (Değişiklik) Yasa Tasarısını (Y.T.No: 191/3/2024) Cumhuriyet Meclisi 

İçtüzüğüni.in 85'inci maddesi gereğince Resmi Gazete de yayunlamalc suretiyle halkın 

bilgisine unar, gerçek ve tüzel kişilerin, doğrudan doğruya Yasa Tasarı ının i çeriği ile 

ilgili olmak koşuluyla goruş ve önerilerini , Tasarının Resmi . Gazete de 

yayımlanmasını izleyen yirmi gün içinde Meclis Başkanlığına yazılı olarak 

sunab ileceklerini duyurur. 

SÖZLEŞMELER (DEĞİŞİKLİK) YASAT ASARISI 
GENEL GEREKÇESİ 

Sözleşmeler Yasası 'nın 1 0' uncu maddesinde yapılan değişiklik ile alıcı ve satıcı 

arasında yapılacak olan taşınmaz mal satış sözleşmelerinin 52/2008 sayılı Taşmmaz Mal 
Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancı l ar) (Değişiklik) Yasası ' nda belirtilen hükümlere 
tabii tutacak düzenleme yapılmıştır. Bu bağlamda geçersiz kılınan sözleşmelere ilişkin 

yapılan düzenleme ile iki yasa arasında uyum ve paralellik sağlanması amaçlanmaktadır . 

Yukarıda beliıtilen gerekçeler doğrultusunda işbu Sözleşmeler (Değişiklik) Yasa 
Tasarısı hazırlanmıştır. 

MADDE GEREKÇESİ 
Madde 1. Yasa 'nın K.Jsa İsmi düzenlenmiştir. 

Madde 2. Yasa'run l0 ' uncu maddesinde düzenlenen geçersiz k ıl ınan sözleşmelere ilişkin 

olarak Taşınmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancılar) 

(Değişiklik) Yasasına paralel düzenleme yapılmıştır. 

Madde 3. Yasa'nın yürürlüğe giriş tarih i düzenlenmiştir. 
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SÖZLEŞMELER (DEĞİŞİKLİK) YASAT ASARISI 

Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cwnhuriyet Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar: 

Kısa İsim 
Fasıl 149 

6/1959 
21/1989 

Esas 
Yasa'nın 

l 0'w1cu 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

Koruma 

52/2008 

Yürürlüğe 

Giriş 

l. Bu Yasa. Sözleşmeler (Değişiklik) Yasası olarak isimlendirilir ve 
aşağıda "Esas Yasa" olarak anılan Sözleşmeler Yasası ile birlikte 
okW1ur. 

2. Esas Yasa, 1 0'uncu maddesinin (2)'nci fıkrası kaldırılmak ve yerine 
aşağıdaJ<.i yeni (2)'nci fıkra korunak suretiyle değiştirilir. 

3. 

"(2) Bu madde kurallarının hiçbiri , yürürlükte olan ve, bu Yasayla 
açıkça yürürlükten kaldırılmayan ve herhangi bir sözleşmenin 
yazı lı olarak veya tanıklar önünde yapılmasını öngören herhangi 
bir Yasayı veya belgelerin kaydına ilişkin herhangi bir Yasayı 
etkilemez. 

Yabancılar tarafından taşınmaz mal alıınma ilişkin 

yapılacak sözleşmeler Taşınmaz Mal Ediıu11e ve Uzun Vadeli 
Kiralama (Yabancılar) Yasası'nda yer alan ilgili kısıtlamalara 

tabidir. Sözkonusu sözleşmeler 75 (yetmiş beş) iş günü 
içerisinde ilgili ilçe Tapu Amirliğine kaydedilmemesi 
durunnında geçersiz hale gelir." 

Bu Yasa, Resmi Gazete'de yayımlandığı tarihten itibaı·en yürürlüğe 
girer. 
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Kuzey Kıbrıs Türk CumJmriyeti Cumhuriyet Meclisi Başkan Vekili, 

Emlakçı \arın Kayıt ve İşlemleri (Deği şi ki ik) Yasa Tasarısını (Y.T.No: 193/3/2024) 

Cumhuriyet Meclisi İçtüzüğünün 85 ' inci maddesi gereğince Resmi Gazete'de 

yayımlamak suretiyle halkın bilgisine sunar, gerçek ve tüzel kişilerin, doğrudan 

doğruya Yasa Tasarısının içeriği ile ilgili olmak koşuluyla, görüş ve önerilerini, 

Tasarının Resmi Gazete'de yayımlanmasını izleyen yirmi gün içinde Meclis 

Başkanlığına yazılı olarak sunabileceklerini duyurur. 

EMLAKÇILARIN KAYIT VE İŞLEMLERİ (DEĞİŞİKLİK) YASA TASARI Si 

GENEL GEREKÇE 

Emlakçılann Kayıt ve İşlemleri Yasası 'nda "Satış Sözleşmesi Yapılan Malın İpoteği 
ve Mal Üzerindeki Engel" yan başlığını taşıyan 21 ' inci maddesinde 52/2008 sayılı Taşınmaz 
Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancılar) (Değişiklik) Yasa tasarısında yapılan 

değişikliklere paralel olarak düzenleme yapılmıştır. Yapılan işbu değişiklik ile bahse konu 
21 'inci maddenin Resmi Gazete'de yayımlandığı tarihten .itibaren 6 (altı) ay soma 
yürürlükten kaldırılması düzenlenmiştir. 

Yukarıda beliıtilen gerekçeler doğrultusunda işbu Emlakçıların Kayıt ve İşlemleri 
(Değişiklik) Yasa Tasarısı hazırlantn1ştır. 

Madde 1. 

Madde 2. 

Madde 3. 

MADDE GEREKÇELERİ 

Yasa'nın Kısa İsmi düzenlenmiştir. 

Esas Yasa. 21 ' inci maddesi bu değişiklik yasası Resmi Gazete'de 
yayımlandığı tarihten itibaren 6 (altı) ay sonra yilJürlükten suretiyle 
değiştirilir: 

Yasa'nın yüıürlüğe giriş tarihi düzenlenmiştir. 
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EMLAKÇILARIN KAYIT VE İŞLEMLERİ (DEĞiŞİKLİK) YASA TASARISI 

Kuzey Kıbrıs Türk CLUnhuı:iyeti Cumhuriyet Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar: 

Kısa İsim 
38/2007 

Esas Yasamn 
21 ' inci 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

Yürürlükten 
Kaldırma ve 
Yürürlüğe 

Giriş 

1. Bu Yasa, Eınlakçılann K;ıyıt ve İşlemleri (Değişiklik) Yasası olarak 
isimlendirilir ve aşağıda.Esas Yasa olarak anılan Emlal<çılann Kayıt ve 
işlemleri Yasası ile birlikte okunur. 

2. Esas Yasa, 2 1 'inci maddesi bu değişiklik yasası Resmi Gazete'de 
yayımlandığı tarihten itibaren 6 (altı) ::ıy soma yürürlükten kaldırılmak 

ve ondan sonra gelen maddeler yeniden sayılandmlmak suretiyle 
değiştirilir: 

3. Bu Yasa'nın 21 ' inci maddesi bu değişiklik yasası Resmi Gazete'de 
yayımlandığı tarihten itibaren 6 (al tı) ay sonra yürürlükten kaldırılır. 
Bu (Değişiklik) Yasası Resmi Gazete'de yayımlandığı tari.hten itibaren 
yürürlüğe girer. 
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Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi Başkan Vekili, Kat 

Mülkiyeti ve Kat İrtifakı (Değişik l ik) Yasa Tasarısın ı (Y.T.No: 195/3/2024) 

Cumhuriyet Meclisi İçtüzüğünün 85'inci maddesi gereğince Resmi Gazete'de 

yayımlamak suretiy le halkın bilgisine sunar, gerçek ve tüzel kişilerin, doğrudan 

doğruya Yasa Tasarısmm içeriği ile ilgili olmak koşuluyla, görüş ve önerilerini, 

Tasarının Resmi Gazete'de yayımlanmasını izleyen yi1111i gün içinde Meclis 

Başkanlığına yazılı olarak sunabileceklerini duyurur. 

KAT MÜLKİYETİ VE KAT İRTİFAKI YASASI (DEĞİŞİKLİK) YASAT ASARISJ 

GENEL GEREKÇESİ 

Kat Mülkiyeli ve Kat İrtifakı Yasası ' nm uygulanabilir hale getirilebilmesini sağlamak 
amacıyla kat iıtifakı ve kat mülkiyetinin tesis edilmesine ilişkin zorunluluk ve yaptırım 
konmak suretiyle iş bu yasada var olmayan suç ve ceza eklenmiştir. Bu bağlamda 52/2008 
sayıl ı Taşınmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancılar) (Değişiklik) Yasa 
tasarısına paralel olarak yapılan değişiklikler ile uygulamada oıtaya çıkan sorunları çözmek 
ve yasada eksik bll"akılan kısımları düzenlemek hedeflenmiştir. 

Yukarıda belirtilen gerekçeler doğrultusunda işbu Kat Mülkiyeti ve Kat İıtifakı 
(Değişikli k) Yasa Tasarısı hazırlanmıştır. 

MADDE GEREKÇESİ 

Madde 1. Yasa'nın Kısa İsmi dilzenlenmiştir. 

Madde 2. Kat Mülkiyeti ve Kat İrtifakı tesis edilmesine ilişkin Yasa'nın 12'nci 
maddesindeki kurallar yeniden düzenlenmiştir. 

Madde 3. Yasa'nın yürürlüğe giriş tar ihi düzenlenmiştir 
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KAT MÜLKİYETİ VE KAT İRTİFAKI YASASI (DEĞİŞİKLİK) YASA TASARISI 

Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cwnhuriyet Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar: 

Kısa İsim 
35/201 O 

Esas Yasanın 
l.'2'nci 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

Yürürlüğe 

Giriş 

l. Bu Yasa, Kat Mülkiyeti ve Kat İrtifakı (Değişiklik) Yasası olarak 
isimJendirilir ve aşağıda "Esas Yasa" olarak anılan Kat Mülkiyeti ve Kat 
İrtifakı Yasası ile birlikte oktmw-. 

2. (]) Esas Yasa, 12'nci maddesinin (l) ' inci fıkrası kaJdırılmak ve yerine 
aşağıdaki yeni (1 ) ' inci fıkra korunak suretiyle değiştiı-ilir: 

"( 1) Kat mülkiyeti ve kat irtifak ı tapu sici line çıkarılan kat 
müJkiyeti veya kat irtifakı koçanının tescil edilmesi ile 
doğar. 

Bir taşınmaz mala i li şkin ilgili kaza tapu 
amirliklerinde satış ve devir i şlemi gerçekleşti rileb i l mesi 

için konu taşınmazın müstakil tapusunun çı kmış olması 

ve/veya kat irtifakının tesis ed ilmi ş olması zorunludur. 
Aksi taJ...'tirde satış ve/veya devir i şlemi 

gerçekleştiri lemez ve bu meyanda yapılan sözleşmeler 

geçersiz sayılır. 

(2) Esas Yasa, 12'nci maddesinin (6)'ncı fıkrasından hemen sonra 
aşağıdaki yeni (7) ' inci ve (&)'inci fıkralar korunak smetiyk 
değiştirilir: 

"(7) Bu Yasa kuraJları uyarınca adına kat irtifaJ(ı tesis eden 
gerçek veya tüzel kişiler konu taşınmaz mallar üzerinde tesis 
edilen irtifak haklo ile sınırlı ipotek tesis edebilirler.' 

"(8) Bu maddenin (1) inci fıkrası kurallarına aykırı davranışta 

bulunanlar bir suç işlemiş olurlar ve mahkumiyetleri haJinde 
para cezasma veya üç yı la kadar hapis cezasına veya her iki 
cezaya birden çarptırılabil irl er .' 

3. Bu Yasa, Resmı Gazete de yayıml andığı tarihten başlayarak yürürlüğe 

gırer. 

Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti Cumh uôyet Meclisi Başkan Vekil i. Taşınmaz 

M:ı.l Ed inme ve Uzun Vadeli Kiralanıa (Yabanctlar) (Değiş iklik) Yasa Tasarısını 

(Y.T.No:196/3/2024) Cumhuriyet Meclisi İçtüzüğünün 85'inci maddesi gereğince 

Resm i Gttzete' de yayımlamak suretiy.k halkın bilgisine sıınar, gerçek ve tüzel 

kişi lerin, doğrudan doğruya Yasa Tasarısının içeriği ile ilgili olmak I oşuluyla, görüş 

ve önerilerini Tasarının Resmi Gazete 'de yayım l anmasını izleyen yirmi gün içinde 

Meclis Başkanlığına yazılı olarak suııabi l eceklerini duyuror. 
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TAŞINMAZ MAL EDİNME VE UZUN VADELİ KİRALAMA .(YABANCILAR) 
(DEĞİŞİKLİK) YASA T ASARJSI 

. GENEL GEREKÇE 
Ülkemizde taşınınaz mal edin.ine maksadı ile Bakanlar Kurulundan izin alarak veya 

izin almaksızın satış sözleşmesi yapan ve bu sözleşmeleri ilgili İlçe Tapu Amirliklerine 
kaydettirmeyen yabancı uyruklu gerçek veya tüzel kişileı:in yapmış oldukları satış 

sözleşmelerini gerekli vergi V<! harçları yat11111ak_sw·etiyle kayıt altına almayı sağlamak ve bu 
bağlamda devletin vergi kaybından doğan ·zararını _önlemek anıaçlanmaktadır. 

Bu Yasa uyarınca yabancı uyruklu gerçek veya tüzel kişilerin bir adet taşınmaz mal 
alma hakkı var iken, birden çok satJş sözleşmesi ile taşınmaz mal alma hakkını aşacak şekilde 
işlem yapabilmesini engelleyici düzenlemeler yapılmıştır. 

Kat irtifakı tesis edilmeden taşınmaz mal alımı için Bakanlığa başvuru 

yapılamayacağına ve taşınınaz mal satışının yapılamayacağına ilişkin kurallar konmuştur. 
Taşınmaz mal alımına ilişkin Bakanlar Kurulu kararımn resmi gazetede yayımlanı11asından 
itibaren devir işleminin gerçekleşeceği süreler belirlenmiş olup, geçici madde konmak 
suretiyle bu değişiklik yasası yürürlüğe gi1111eden önce yapılan satış sözleşmelerini işbu 

yasaya uygun hale getiımelerine olanak sağlayıcı süreler tanınmış ve düzenlemeler 
yapılmıştır. 

Böylelikle yapılan bu düzenlemeler ile kamu düzeni ve ülke güvenliği açısından 
anayasal olarak ülkenin ınüU<..iyet rej imini esastan etkileyen etmenlerin oıiadan kaldırılması 
hedefleımıekied ir. 

Yukarıda belirtilen işbu gerekçelerle işbu Yasa Tasarısı hazırlanmışur. 

Madde 1. 

Madde 2. 

ivlaclde 4. 

Madde 5. 

Madde 6. 

Madde 7. 

Madde 8. 

Madde 9. 

MADDE GEREKÇELEIU 

Yasa' mn kısa ismi düzenlenmiştir. 

Yasa'nın tefsir kısmı düzenlenmiştir. 

Yasa'nın amacı düzenlenmiştir. 

2sas Yasa'ııın 4·ürıcü ma<l<lesiııc.k: "Bazı Durwrılarda Yabancılarm taşınmaz 

Mal Edinmelerine Konan Sumlaınalal"' yeniden düzenleım1iştir. 

Esas Yasa, S'inci maddesinin (2)'nci fıkrası kaldırılmak ve yerine yeni (2)'nci 
fıkra konmak suretiyle yeniden düzenlenmiştir. 

Esas Yasa. S'inci maddesinden hemen sonra gelen İkinci Kısım Başlığı 
kaldırılmak ve yerlııe yeni İkinci Kısım başlığı konmak ve ondan soma gelen 
Üçüncü Kısım Başlığı kaldırılarak, Dördüncü Kısım Üçüncü Kısım. Beşinci 
Kısım da Dördüncü Kısm1 olarak yeniden sayılandmlınak smetiyle değiştirilir. 

Esas Yasa'nın 8'inci maddesinde "Yabancıların Taşınmaz Mal Satın 

Alabilmelerine İlişkin Kw-allar" düzenlenmi ştir. 

Esas Yasa'nın 9'uncu maddesinde "Yabancılaıw Uzun Vadeli Taşınmaz Mal 
Kiralamalarına İlişkin Geçerli Kurallar" düzenlenmiştir. 

Esas Yasa'nın 12'nci maddesinde "Yabancıdan Yabancıya Mal Devri ve 
Kiralanınasına İlişkin Kurallar" yeniden düzenlenmişti.r. 



190

Madde 10. 

Geçici 1. 
Madde 

Madde I l . 

Esas Yasa. 15' inci maddeden hemen sonra suç ve cezalan düzenleyen yeni 
16 'ncı madde eklenmek suretiyle dlizenlenmiştir. 

Geçici Madde 1 'de bu değişiklik yasası yürürlüğe girmeden önce yapılan 
taşınmaz mal satış sözleşmelerinin durumu düzenlenmiştir. 

Bu değişiklik yasası ile yürürlüğe giriş ve uygulama düzenlenmiştir. 

TAŞINMAZ MAL EDİNME VE UZUN VADELİ KİRALAMA (YABANCILAR) 
·(DEĞİŞİKLİK) YASA TASARISI 

Kuzey K.ibns Türk Curnbmiyeti Cwnburiyet Meclisi aşağıdaki Yasayı yapar: 

Kısa İsim J. 
52/2008 

Esas Yasanın 
2' inci 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

Esas Yasa ' nın 
3' üncü 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

2 . 

Bu Yasa, Taşınmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancılar) 
(Değişiklik) Yasası olarak isimlendirilir. 

(1) Esas Yasa 2 ' inci maddesinde yer alan "Taşınmaz Mal" tefsirinden hemen 
sonra aşağıdaki yeni "Taşınmaz Mal Edinimi" tefsiri korunak suretiyle 
değişti.rilir : 

"Taşınmaz Mal Edinimi" , Bu yasanın uygulanmasında, taşınmaz mal 
alınunda, ayni hak doğman tüm işlemleri anlatır. 

(2) Esas Yasa 2 ' inci maddesinde yer alan ·'Yabancı" tefsiri kaldmlmak ve 
yerine aşağıdaki yeni ·'Yabancı" tefsiri korunak suretiyle değiştirilir: 

·'Yabancı", Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti yw-ttaşı olmayan gerçek 
kişiyi anlatır ve yabancı tüzel kişileri de kapsar. Yabancı ülkelerde kendi 
ülkelerinin yasalarına göre kurulan tüzel kişiliğe sahip ticari şirketleri de 
anlatır. 

(3) Esas Yasa 2 'inci maddesinde yer alan "Yabancı Tlizel Kişi" tefsirinden 
hemen sonra "Yatırım" ve "Yediemin (tnıstee) Sözleşmesi" tefsiri 
konı11ak suretiyle değiştirilir: 

"Yatının", yap sat (konut yapıp satına) hariç turizm, eğitim, sağl ık, sanayi 
ve Bakanlar Kurulu tarafından ilan edilecek diğer alanlarda en az yinni 
milyon euroluk yat1rın1 yapmayı anlatır." 

·'Yediemin (trustee) Sözleşmesi", bu Yasa amaçları bakımından, bu Yasa 
kurallarına uygun olarak ve 8' inci maddede belirtilen sımrlar içerisinde, 
bir yabancı gerçek veya tüzel kişinin KKTC'de satın almak istediği konu 
taşınmaz malı kendi adına bir başka kişi tarafından emanetçi sıfatıyla 
adında bulundurmak amacı ile yapılan herhangi bir sözleşmeyi anlatır ve 
bu taşınmaz malı emanetçi sıfatıyla adında bulundw-an kişiye de 
yediemin denir." 

Esas Yasa, 3'üncü madde kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 3'üncü madde 
konmak suretiyle değiştirilir: 
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Esas Yasa'mn 
4 ' üncü 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

4 . 

"Amaç 3. Bu Yasanın amacı, Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyetinde 
taşınmaz mal edinmek isteyen yabancıların, Bakanlar 
Kurulundan uzun vadeli kiralama veya taşınmaz mal satın alma 
izni alması ile devir işlemine ilişkin kurallan düzenlemektedir." 

Esas Yasa. 4 'üncü maddesi kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 4·üncü madde 
konmak suretiyle değiştirilir: 

"Bazı 4. (1) Bakanlar Kurulu, ülke menfaatlerinin gerektirdiği 
hallerde Resmi Gazeıe'de yayımlayacağı bir tüzük 
ile yabancıların, tüzüh.'te belirlenecek bölgeler 
içinde herhangi bir taşınmaz mal üzerinde mülkiyet 
hakkı elde edemeyeceklerini saptayabilir. 

Durumlarda 
Yabancıların 

Taşınmaz Mal 
Edinmelerine 
Konan 
S ınırlan1alar 

(2) Yine , ülke menfaatlerinin gerektirdiği hallerde bu 
tüzükte ilçelerde, belediye sırurları içerisinde veya 
kadastro adaları bazında ayrı ayrı oranlar 
saptayarak, bu oranlar içerisinde yabancı !arın 

taşınmaz mal alımına sınırlamalar ve kısıtlamalar 
koyabilir. 
Bu konular ile ilgili gerekli düzenlemeler ve 
kısıtlamalar tüzükle belirlenir. 
Böyle bir tüzük kurallarına aykırı olarak ilgili İlçe 
Tapu Amirliklerinde yapılan herhangi bir kayıt 
geçersiz sayılır. 

(3) Bakanlar kurulu alacağı bir kararla, bazı yabancı 
gerçek veya tüı.el kişilerin veya yabancı tüzel 
kişilerin direktör. yönetici, hissedar veya üyelerinin 
taşınmaz mal satın almalarını veya uzun vadeli 
kiralama yapmalarım, bu kişilerin özel statüleri 
gereği veya satın alınacak veya kiralanacak malın. 
ulusal güvenliği veya kanıu düzenini tehlikeye 
düşürebilt:Gek biı· taşınmaz ıııal olması t ebebiyle 
kısıılayauilir. Böyle bir ka.raıa c:ıykı ıı olarak. ilgili 
İlçe Tapu Amirliklerinde yapılan herhangi bir kayıt 
geçersiz sayılır. 

(4) Ayrıca herhangi bir zamanda Bakanlar Kurulu 
alacağı kararla, ülke menfaatlerinin gerektiği 

hallerde (kaınu yaran, kamu güvenliği, genel sağlık, 
kent ve ülke planlaması amacıyla) yabancı gerçek 
ve tüzel kişilerin taşııunaz ve sınırlı ayni hak 
edinimlerinj; ülke, kişi, coğrafi bölge, sure, sayı, 

oran, tür, nitelik, yüz ölçüm ve miktar olarak 
befüleyebilir, sırurlandırabi!iı-, kısmen veya 
tamamen durdurabilir veya yasaklayabilir. 

Bakanlar Kw-ulu bunu yaparken sulama, 
eneıji, tarım, maden, sit alanı, ınanç ve kültürel 
özellikleri nedeniyle koruru11ası gereken alanları, 

özel koruma alanları ile flora ve fauna özelliği 
nedeniyle korunması gereken hassas alanlan. özel 
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Esas Yasa'run 
S'inci 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

ikinci Kısım 
Başlığının 

Değiştirilmesi 

Esas Yasa'nın 
&'inci 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

5. 

6. 

7. 

bölgelerde ve stratejik yerlerde kamıı yaran ve ülke 
güvenliğinin gerektirdiği durumları esas alır. 

Esas Yasa, 5'iııci maddesinin (2)'nci fıkrası kaldmlınak ve yerine aşağıdalci yeni 
(2)'nci fıkra korunak suretiyle değiştirilir: 

"(2) Bu Yasanın 8'inci maddesi kmallarına bağlı kalmak koşulu ile taşınmaz 
mal satın alabilirler." 

Esas Yasa, S'inci maddesinden hemen soma gelen İkinci Kısım Başlığı 
kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni İkinci Kısım başlığı konmak ve ondan soma 
gelen Üçüncü Kısım Başlığı kaldırılarak, Dördüncü Kısun Üçüncü Kısım, 
Beşinci Kısım da Dördüncü Kısım olarak yenid~n sayılan<lınlınak suretiyle 
değiştirilir: 

''İKİNCİ KISIM 
"Taşınmaz Mal Satın Alabilme ve Uzun Vadeli Kiralama İlişlcin Kurallar" 

Esas Yasa, 8'inci madde kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 8'inci madde 
korunak sw·etiyle değiştirilir: 

"Yabancıların (8) 
Taşınmaz Mal 
Satın Alabilme 
İzinlerine 
ilişkin 
Kurallar 

(1) Yabancı gerçek veya tüzel kişiler aşağıda 

belütilen bu madde klu·alları uyarınca 

Bakanlar Kurulu'ndan satın alma izni alınması 
koşuluyla l (bir) adet taşınmaz mal satın 

alabifü: 

(A) Satı ,ı · alın11ca!, t:'tşınmaz. maim arazi 
eılına~ı Ve;: _yapı i.wiııc U)'~Uıl ulıııı:t~I 

halinde: 
Satın alınacak arazinin yüzölçümü 1 
dönümden (1337.80 metre kare) fazla 
o lamaz ve bu 1 (bir) dönüm içerisine 
sadece 1 (bir) adet konut yapı l abilir; 

veya 

(B) Satın alınacak taşınma,:; malın 

apartman dairesi olması halinde: 1 (bir) 
adetten fazla olamaz; veya 

(C) Satın alınacak taşınmaz malın müstalöl 
ev olması halinde arazinin yüzö!çümü 
2,5 (iki buçuk) dönümden (3344.50 
metre kare) fazla olamaz ve satın alınan 
müstakil evin arazisine başka bir ev 
ve/veya apartman daüesi ve/veya konut 
yapılamaz. 
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(2) Ancak; yukarıdaki ( 1 )" inci fıkranm (B) 
bendinin istisnası olarak; Kuzey Kıbrıs Türk 
Cuınhuriyeti"ni tanıyan ve aynı hakkı Kuzey 
Kıbrıs Türk Cumhuriyeti yuıttaşlarına veren 
ülkelerin tabiyetinde olan gerçek veya tüzel 
kişilerin aynı yöntemle 3(üç) adet konut satın 
almalarına izin verilebilir. 

(3) Yabancı gerçek veya tüzel kişiler, taşınınaz 

maJ satın almak için Bakanlığa müracaat 
etmeden önce konu taşınmaz mala ilişkin 

olarak Kat Mülkiyeti ve Kat irtifakı Yasası 
uyarınca kat mülkiyeti veya kat irtifakı tesis 
edilmiş olması zorunludm. 

( 4) Yabancı gerçek veya tüzel kişiler yukarıdaki 
( 1 )' inci fıkra kuralları uyarınca taşını11az mal 
satın alma izni için Bakanlığın otomasyon 
sistemine, online işlemler bölümüne başvw-u 
yapacak.lan esnada Bakanlık tarafından talep 
edilen taşınmaz mala ait kat mülkiyeti veya 
kat irtifakı koçanlarının suretlerini ve diğer 

belgeleri online olarak sisteme kaydederler. 
Talep edilecek belgeler, alım satım bedelini 
belirleyen belge de dahil olmak üzere Bakanlık 
tarafından ilan edilecek Genelge ile 
belirlerunek suretiyle <luymulur. 

-(5) Yabancı ·geı:çek veya tüzel kişiler tar::ıfmdaıı bu 
maddenin (3 )' üıı(;Ü fıkı a:.ı kuı aiian lahLında 
Bakanlığın otomasyon sistemine, online 
işlemler bölümüne taşınmaz mala i lişkin satın 

alma izni başvurusunda bulunurken 
yürürlükteki brüt asgari ücretin %20 (yüzde 
yirmi) oranında hizmet harcı ödeniJ. 

(A) Bu tahsil edilen hizmet harcının 

yarısını Gelir ve Vergi Dairelerinde 
açılan Anayasanın 159' uncu 
Maddesinin (l) ' inci Fıkı-asının (b) 
Bendi Kapsamına Giren Taşınmaz 

Malların Tazmini, Takası , ve İadesi 
Yasası tahtında bu yasa amacına uygun 
olaraJ< kullanılmak üzere kurulan 
TaşınınazMal Komisyonu adı altındaki 

tazminat kalemine ve/veya hesabına 
yatırılır. 
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(B) Alınan hizmet barcının geriye kalan 
kısmı ise Gelir ve Vergi Dairelerinde 
tapu hizmetlerinde kullanı lınak üzere 
Tapu ve Kadastro Dairesi adına açılan 
kaleme ve/veya hesaba yatırılır. 

(6) Yabancı gerçek veya tüzel kişiler ve 
lıissedarlanrıın satın alacağı taşınmaz mala 
ilişkin Bakanlığa yapacağı başvuruda kendi 
ülkelerinden getirecekleri sabıka kayıt 

belgeleri ile haklarında yapılan güvenlik 
soruştw-ma neticesinin gelmesi ve bu neticenin 
olwnlu olması durumunda işlemler ileriye 
götürülüL Güvenlik soruşturma neticesinin 
olumsuz gelmesi durumunda başvuru Bakan I ık 
tarafından reddedilir. 

(7) Yabancı gerçek veya tüzel kişilerin, taşınmaz 
mal satın almalarına ilişkin Bakanlar Kurulu 
kararının Resmi Gazete'de yayımlandığı 

tarihten itibaren 75 (yetmiş beş) iş günü 
içerisinde taşıım1az mal sahibi ile yabancı 

uyruklu gerçek veya tüzel kişi arasmda ilgili 
İlçe Tapu Amirliğinde bulunan matbu taşınmaz 
mal devir takrirnamesi (satış sözleşmesi) İlçe 
Tapu Amirliğindeki işlemi gerçekleştiren 

memur huzurunda imza edilmek suretiyle 
taşınmaz malın devir işlemi gerçekleştirilir. 
Bu fıhad:-ı belirtilen 75 (yetmiş beş) iş güııü 

içerisinde devir işleminirı. yapılmaması 

. durunnlılda komı tıışınnıaz ımıla ilişkin veıilen 

i:wi içc:ic:ıı Bakaıılaı 'Kuıulu kararı 
kendiliğinden iptal olur ve geçersiz sayıhr. 

(8) Satıcı lehine ipotek tesis edilmeyen hallerde 
yukarıdaki (7)'nci fıkı-ada belirtılen 75 (yetmiş 
beş) iş gw1ü süresi, 
Bakanlar Kurulu izni alınması için Bakanlığa 
sunulan alıcı ve satıcı arasında imzalanan, 
maim satış be<lelini içeren belgede belirti len 
bedelin tamamının ödend iği tarihten itibaren 
işlemeye başlar. 

Ancak: alıcı ahın satım işleminden 

doğan tüm vergi ve harçları Bakanlar Kurulu 
tarafından verilen satın alma izninin Resmi 
Gazete'de yayımlandığı tarihten itibaren 
30(otuz)iş günü içinde ödemek.le yüküınlüdür. 

Aksi taktirde Bakanlar Kurulu kararı 
kendiliğinden iptal olur ve geçersiz sayılır. 
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(9) Yukarıdaki (7)'nci fıkra uyarınca Bakanlar 
Kurulu kararı iptal edilen ayıu yabancı uyruklu 
gerçek veya tüzel kişilerin. konu taşınmaz 
mala ilişkin ikinci kez Bakanlığa satın alma 
izni için başvuru yapması durwnunda 
ödenmesi gereken başvuru ücretinin iki katı 
alınır. 

Ancak; aynı taşınmaz mal için aynı yabancı 
gerçek veya tüzel kişiler tarafından üçüncü kez 
Bakanlığa başvuru yapılamaz. 

(10) Yabancı gerçek ve tüzel kişiler, araziler ve 
diğer taşınmaz mallar için hisse koçanlı 

taşınmaz mal alımı yapamazlar. 

(11) Bu maddenin (])'inci fıkrasının (B) bendinde 
belirtilen ve aynı parsel içerisinde bulunan 
taşınmaz malların toplamının yarısından 

fazlası, J ' inci (eş, anne. baba. çocuk) derece 
kan bağı hısımlığı olan yabancılar ve/veya aynı 
uyruklu olan yabancılar tarafından satın 

alınamaz. Ancak: herhalukarda imara açık 
alanlarda bir pafta (ada) içerisinde toplam 
inşaat hakkının yarıdan fazlası yabancı gerçek 
veya tüzel kişilere satılamaz. 

(12) (A) Yatırın1 an1açlı satın almalarda ise 
Bakanlar Kmulu tarafından bu 
maddenin (1 )'inci fıkra kurallarına 

bakılmaksızın . başvuru yapılması 

koşulu ile ayill yöntemle satın alma izni 
verebilil. 

(B) Yatırım amaçlı satın alına izni 
verilmesi için yatırımın yap sat hariç, 
turizm, eğitim, sağlık, sanayi. 
alanlarında olması gerekir. 
Bu sayılan yatırım alanları dışında 

Bakanlar Kurulu ülke menfaatlerini 
dikkate alarak diğer alanlan, yatınm 
yapabilecek ülkeleri ve yatırım tutarları 
ile kriterleri ayrıca belirleyebilir. 

(C) Yukarıdaki (B) bendinde belirtilen 
alanlarda yattrırrı yapacak olan yabancı 

gerçek veya tüzel kişiler Kuzey Kıbrıs 
Türk Cumhuriyetinde faaliyet gösteren 
herhangi bir bankaya kendisinin veya 
şirketinin nam veya hesabına en az 20 
(yirmi) Milyon Ew-o yatıımak 

zorundadır. 
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Yabancı gerçek veya tüzel kişilerin bu 
meblağı Bakanlar Kurulu kararında 

belirtilen yatırımı gerçekleştirmek 

amacıyla iki yıl içerisinde kullanması 
zorunludur. 

(13) Bakanlal' Kurulunun vermiş olduğu 

kararda yapılacak olan yatmm açıkça 
belirtilir. Bakanlar Kmulu karan ile 
taşınmaz malın bulunduğu ilgili ilçe 
Tapu Amirliklerince yatınınm veriliş 

amacı tapu siciline şerh düşülür. 

Veriliş amacı dışında mezkur yer 
kullanılamaz ve o yere veriliş amacı 
dışında başka bir yatırım yapılamaz. 

Bahse konu yatırımı yapacak 
olaıı yabancı uyruklu gerçek veya tüzel 
kişi yapmış olduğu yatırımı beş yıldan 

önce satamaz ve elden çıkaramaz. 
Bakanlar Kurulu, yabancı 

gerçek veya tüzel kişinin bu meblağı 
yatırım amacı dışında kullandığını 

ve/veya 2 (iki) yıl içerisinde 
kullanmadığını herhangi bir şeki lde 

tespit etmesi halinde verilen izni derhal 
iptal eder. 

(14) (A) Kuzey KJbns Türk Cumhuriyetinde 
· kLırulmu~ veya Kuzey Kıbrıs Türk 

Cwnhuriyetinde kayıtlı herhangi bir 
şiı'keün hisseleri hangi oraııda olursa 
olsun Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti 
vatandaşı olmayan yabancı gerçek veya 
tüzel kişilere ait olması halinde bu 
maddenin (l 2)'nci fıkra kmallaı·ına tabi 
olarak yatırım yapma amaçlı 

KKTC'de en fazla 60 (altmış) dönüm 
aı·azi satın alabilir. 

Bu haktan faydalanan tüzel 
kişilerin hissedarları başka bir şirket 

veya tüzel kişi lik ile aynı yöntemle 
ikinci kez aı·azi satın alamaz. 

Bu yasa kapsamında taşınmaz 
mal edinen tüzel kişilerin Resmi Kabz 
ve Şirketler Mukayyitliği nezdinde 
direktör veya hissedar değişikliği 

yapması dw-umunda, Resmi Kabz ve 
Şirket ler Mukayyitliği iş bu değişikliği 

derhal İçişleri Bakanlığına bildinnekle 
yükümlüdür. 
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(B) Yukarıdaki (A) bendindeki kurallar 
KKTC dışındaki bir ülkede kurulmuş 
veya yabancı bir ülkede kayıtlı bulunan 
KKTC yurttaşı ortaklı gerçek veya 
tüzel kişilere uygulanır. 

(C) Bu fıkranın (A) bendinin istisnası 
olarak; yukarıdaki (12)'nci fıkrada 

belirtilen aynı yöntemle Kuzey Kıbrıs 

Türk Cumhuriyeti 'ni tanıyan ve aynı 
hakkı Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti 
yuıttaşlarına veren ülkelerin 
tabiyetinde olan gerçek veya Wzel 
kişilere yapacakları yatırıma göre 
verilecek 60 (altmış) dönüm araziyi 
Bakanlar Kurulu uygun görmesi 
halinde en fazla 20 (yiımi) dönüme 
kadar artırarak (toplamda en fazla 
seksen dönüme kadar) satın alma izni 
verebilir. 

(] 5) Bu değişiklik yasası yürürlüğe girmeden önce 
veya sonra yukarıdaki (14)'üncü fıkranın 

aksine gerçek veya tüzel kişilerin hisseleri 
yabancıdan Kuzey Kıbrıs Türk Cumhuriyeti 
vatandaşı olan gerçek veya tüzel kişiye geçmiş 

ise yapılacak olan yap-sat veya yatının için 
önceden Bakanlar Kurulu' ndan izin almak 
zorunl uduı-. 

(iu) 'ı'aua:rıcı ülkdt:nlc kendi ülkelerinin yasalarına 
göre kw·ulan tüzel kişiliğe sahip ticaret şirketi 

dışındaki tlizel kişiler Kuzey Kıbrıs Türk 
Cumhuriyeti 'nde taşınmaz mal edinemez. 

(17) Sözleşmeler Yasası'nda ve/veya başka bir 
yasada aksine bir kural bulunup 
bulunmadığına bakılmaksızın taşınmaz mal 
satın almak iskyen yabancı gerçek veya tüzel 
kişiler (bu yasada tanınan taşınmaz mal alımı 
hakkından fazla) yediemin (trusıee) sözleşmesi 
yapamaz. 
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Esas Yasa' nın 
9'uncu 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

Esas Yasa' run 
12' nci 
Maddesinin 
Değiştirilmesi 

Esas Yasa'nın 

IS'inci 
Maddesinden 
Soma Yeni 
16'ncı Maddenin 
Eklenmesi 

8. 

9. 

Esas Yasa, 9 'uncu madde kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 9'uncu madde 
konmak suretiyle değiştirilir: 

"Yabancıların 

Uzun Vadeli 
Taşınmaz Mal 
Kiralamaya 
İlişkin Geçerli 
Kurallar 

9. Yabancı gerçek veya tüzel kişiler Kuzey Kıbrıs Türk 
Cumhuriyeti hudutları içerisinde önceden Bakanlar 
kurulu izni alınması koşulu ile uzun vadeli taşınmaz mal 
kiralayabilirler. Bu Yasanın 8'inci madde kura!lan 
kiralamaya ilişkin olarak da uygulanır." 

Esas Yasa, l 2 'nci madde kaldırılmak ve yerine aşağıdaki yeni 12' nci madde 
konmak suretiyle değiştirilir: 

"Yabancıdan 12. 
Yabancıya 

Mal Devri ve 
Kiralanması 

Bu Yasanın 4' üncü maddesinde öngörülen kw-allar, bir 
yabancı tarafından yasal yollardan edinilmiş bulunan 
herhangi bir taşınmaz malın kiralanmasında ve 
mülkiyetinin başka bir yabancıya devredilmesinde de 
uygulanır." 

1 O. Esas Yasa, 15'inci maddeden hemen sonra aşağıdaki yeni l 6'ncı madde 
eklenmek sın-etiy le değiştirilir: 

"Suç ve 
Cezalar 

I G. (1) Bu Yasa_ kurallarına aykırı davranışta bulunanlar bir 
suç işlemiş olurlar ve mahkumiyetleri halinde 
.yür(.:r!ü.!,cı;e!-'..i,. brüt asgari ücretin yüz katı ile üç yüz katı 
tutarına kadar para cezasına veya üç yıla kadar hapis 
cezasına veya her iki cezaya birden çarpurılabilirler. 

(2) Taşınmaz mala ilişkin olarak tarih koymaksızın satış 

sözleşmeleri veya yediemin (trustee) sözleşmesi 

yapan, ilgili ilı;e tapu amirliğine satış sözleşmesinin 

kaydını yapmadan muhafaza eden veya sonradan tarih 
koymak suretiyle işlem yapan gerçek veya tüzel kişiler 

Vergi Usül Yasası, Pul Yasası ve Gelir Vergisi Yasası 
uyarınca bir suç işlemiş olurlar ve tespit edilmeleri 
halinde haklarında derhal yasal işlem başlatılır. 
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Geçici Madde 
·'Mevcut Satış 
Sözleşmelerinin 

Durumu 

]. (]) Taşınmaz mala ilişkin salış sözleşmesi ile ilgili edinimler. sözleşme 
tarihindeki yabancı gerçek ve tüzel kişilerin taşınmaz mal edinim 
hakkındaki adet ve yüzölçüın sınırları dikkate alınarak belirlenir. 

(2) Bu değişiklik yasası yürürlüğe girmeden önce satış sözleşmesi yapan 
yabancı gerçek veya tüzel kişi ler, bu değişiklik yasası yürürlüğe girdiği 
tarihten itibaren 75 (yetmiş beş) iş günü içerisinde ilgili İlçe Tapu 
Amirliğine giderek satış sözleşmesinin kaydını yaptırmak ve sat111 alına 
izni için Bakanlığa başvurmak zorundadır. 

(3) Bakanlar Kmulu'ndan satın alma izni alan yabancı gerçek veya tüzel 
kişiler bu değişiklik yasası yüı-üı"lüğe girdiği tarihten itibaren 75 (yetmiş 
beş) i ş günü içerisinde ilgili İlçe Tapu Amirliğine giderek tapu devrini 
gerçekleştirmek zorundadır. 

(4) Taşınmaz malın nihai tasvibi alınmam ış, taksimi tamamlanmamış ve 
müstakil tapularının çıkmamış olması durumunda bu yasanın 8'inci 
maddesinin (8)'inci fıkrasının ikinci ve üçüncü paragrafındaki kurallar 
uygulamr. 

(5) Bu değişiklik yasası yüı"ürlüğe girmeden önce yapılan yabancı gerçek 
veya tüzel kişinin alıcı olduğu ve yabancılara özgü taşınmaz mal satın 
almaya i lişkin edinim hakkını aşan satış sözleşmelerine dayanılarak 

tapuda kayıt ve devir işlemlerinin yapılabilmesi için bu değişiklik 

yasasının yürürlüğe girdiği tarihten itibaren bir yıl içerisinde mevcut 
sözleşmelerin bu yasa hükümleri dikkate alınarak devredilmesi 
zorunludw-. 
Devri gerçekleşen sözleşmeler ile ilgili olarak bu yasa hüküınleri 
uygulanır. Bu süre içinde bu yasa kurallarına uygun hale getirilmeyen 
sözleşmeler geçersiz sayılır. 

(6) Bu Geçici ]''inci· madde uyarınca İlçe Tapu Amiıliklerin<le her biı 
taşınmaz mal başına devir işlemi esnasında Tapu ve Kadastro Dairesi 
(Ücretler ve Harçlar) Tüzüğü tahtında alıcı ve satıcının ödemesi gereken 
haı-çların yansı ödenir. 

(7) Bu değişiklik yasas ı yürürlüğe girmeden önce yapılan yabancının 
taşınmaz mal edinimi ile ilgili yediemin (trustee) sözleşmeleri , bu 
değişiklik yasasının yüı-ürlüğe girdiği tarihten itibaren 75 (yetmiş beş) iş 

günü içerisinde Tapu ve Kadastro Dairesi ' ne kaydettirilmesi zorunludur. 
Bu süı·e içerisinde kaydı yapılmayan veya bu yasada yer alan kural ları 

işlevsiz kı.lnıa sonucunu doğuracak olan yediemin (trustee) sözleşmeleri 

geçersiz sayılır. 

(8) İşbu Geçici l ' inci maddede belirtilen sürelere uyulmaması durumunda 
Bakanlar Kw·ulu tarafından verilen taşınmaz mal satın alma izni 
kendiliğinden iptal olur ve geçersiz sayılır. 

Ayrıca ilgili ilçe tapu amirlikJerinc önceden kaydı yapılan satış 

sözleşmelerinin kaydı kendiliğinden silinir ve geçersiz sayılır. 
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Yürürlüğe 

Giriş ve 
Uygulama 

(9) Bu Geçici 1 ' inci maddede belirtilen süreler içerisinde devir işlemi 
idareden kayna]Jı kusw-dan dolayı gerçekleşememiş veya tapu 
koçanının hazır olmaması durumunda veya tereke işlemleri 

tamamlanıncaya kadar veya devam eden dava olması sebebiyle ve/veya 
yargısal süreç sonuçlanıncaya kadar veya diğer hallerde devir işlemi 

gerçekleşememiş ise devir işleminin gerçekleşmesine olanak sağlamak 
an1acıyla bu süreler Bakanlar Kurulu tarafından en fazla 6 (al tı) ay süre 
verilerek uzatılır. 

11. Bu Yasa'da yer alan Kat Mülkiyeti ve Kat İrtifakına ilişkin hükümler bu 
Yasanın Resmi Gazete'de yayımlandığı tarihten itibaren altı ay sonra yürürlüğe 
girer. 
Bunun dışında kalan diğer tüm maddeler ise bu Yasanın Resmi Gazete'de 
yayımlandığı tarihten itibaren yürürlüğe girer. 
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