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KUZEY KIBRIS TURK CUMHURIYETI CUMHURIYET MECLISI
BASKANLIGINA VEKALETIN SONA ERMESINE iLISKIN DUYURU

Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi Bagkanligina vekalet eden
Ulusal Birlik Partisi Girne Milletvekili Sayin Kutlu Evren’in vekaleti, Meclis Baskan
Yardimcist  Saym Fazilet Ozdenefe’nin 7 Mart 2024 Persembe giinii saat 19:40’tan
baslayarak gorevi basina dondiigiinden dolay1 sona ermistir.
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KUZEY KIBRIS 'I"\I"JRK CUMHURIYETI
RESMI GAZETE

Say1: 51 EK VI 8 Mart, 2024

Sayi: 11
YASA TASARI VE ONERILERi

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumbhurivet Meclisi Baskan Vekili,
Sozlesmeler (Degisiklik) Yasa Tasarisini (Y,'F.No:191f3/2024) Cumbhuriyet Meclisi
I¢tiizigiiniin 85’ inci maddesi geregince Resmi Gazete’de yayimlamak suretiyle halkin
bilgisine sunar. gercek ve tiizel kigilerin, dogrudan dogruya Yasa Tasarisimin igerigi ile
ilgili  olmak kosuluyla, goériis ve Onerilerini, Tasarmm Resmi | Gazete'de
yayimlanmasini izleyen yirmi giin icinde Meclis Baskanligina yazili olarak
sunabileceklerini duyurur.

SOZLESMELER (DEGISIKLIK) YASA TASARISI
GENEL GEREKCESI

Sozlesmeler Yasasi'nmin 10’uncu maddesinde yapilan degisiklik ile alict ve satic
arasinda yapilacak olan tasinmaz mal satis sézlesmelerinin 52/2008 sayith Tasinmaz Mal
Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasasi'nda belirtilen hiikiimlere
tabii tutacak diizenleme yapilmustir. Bu baglamda gegersiz kilinan stzlesmelere iliskin
yapilan diizenleme ile iki yasa arasinda uyum ve paralellik saglanmasi amaglanmaktadir.

Yukarida belirtilen gerekceler dogrultusunda isbu Sézlesmeler (Degisiklik) Yasa
Tasarist hazirlanmistir.

MADDE GEREKCESI
Madde 1. Yasa'mn Kisa [smi diizenlenmistir.

Madde 2. Yasa'nin 10’uncu maddesinde diizenlenen gecersiz kilinan sézlesmelere iliskin
olarak Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
(Degisiklik) Yasasina paralel diizenleme yapilmistir.

Madde 3. Yasa'mn yiiriirltige girig tarihi diizenlenmistir.

(183)



184

SOZLESMELER (DEGISIKLIK) YASA TASARISI

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagidaki Yaéayi yapar:

Kisa Isim 1

Fasil 149
6/1959
21/1989

Esas
Yasa'nin

10 uncu
Maddesinin
Degistirilmesi

Koruma

52/2008

Yiirtrlige 3

Giris

]

Bu Yasa. Sozlesmeler (Degisiklik) Yasasi olarak isimlendirilir ve
asagida “Esas Yasa” olarak amlan Soézlesmeler Yasasi ile birlikte
okunur.

Esas Yasa, 10'uncu maddesinin (2)’nci fikrasi kaldirilmak ve yerine
asagidaki veni (2)'nci fikra konmak suretiyle degistirilir.

“(2) Bu madde kurallarmin higbiri, yiirtrliikte olan ve, bu Yasayla

acikea yirirlilkten kaldirilmayan ve herhangi bir sézlesmenin
yazili olarak veya taniklar 6niinde yapilmasini éngoren herhangi
bir Yasay1 veya belgelerin kaydina iliskin herhangi bir Yasay1
etkilemez.

Yabancilar tarafindan tasinmaz mal alimma iligkin
yapilacak sézlesmeler Tagmmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli
Kiralama (Yabancilar) Yasasi'nda yer alan ilgili kisitlamalara
tabidir. Sozkonusu soézlesmeler 75 (yetmis bes) is giinii
icerisinde ilgili Ilge Tapu Amirligine kaydedilmemesi
durumunda gegersiz hale gelir.”

Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayimlandig: tarihten itibaren yiiriirliige
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Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi Baskan Vekili,
Emlakgilarm Kayit ve Islemleri (Degisiklik) Yasa Tasarisini (Y.T.No:193/3/2024)
Cumhuriyet Meclisi Ictiiziigiiniin 85’inci maddesi geregince Resmi Gazete’de
yayimlamak suretiyle halkin bilgisine sunar, gercek ve tiizel kisilerin, dogrudan
dogruya Yasa Tasarisinin igerigi ile ilgili olmak kosuluyla, goriis ve onerilerini,
Tasarinin Resmi Gazete'de yayimlanmasimi izleyen yirmi glin i¢inde Meclis
Baskanligina yazili olarak sunabileceklerini duyurur.

EMLAKCILARIN KAYIT VE ISLEMLERI (DEGISIKLIK) YASA TASARISI

GENEL GEREKCE

Emlakgilarin Kayit ve Islemleri Yasasi’nda “Satis Sozlesmesi Yapilan Malin Ipotegi
ve Mal Uzerindeki Engel” yan baghgim tasiyan 21°inci maddesinde 52/2008 sayili Tasinmaz
Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasa tasarisinda yapilan
degisikliklere paralel olarak diizenleme yapilmistir. Yapilan isbu degisiklik ile bahse konu
21'inci maddenin Resmi Gazete’de yayimlandii tarihten itibaren 6 (alti) ay sonra
yuriirliikten kaldirilmas: diizenlenmistir.

Yukarida belirtilen gerekeeler dogrultusunda isbu Emlakgilarin Kayit ve Islemleri
(Degisiklik) Yasa Tasarisi hazirlanmistir.

MADDE GEREKCELERI

Madde 1. Yasa’nin Kisa {smi diizenlenmigtir.
Madde 2.  Esas Yasa. 21%inci maddesi bu degisiklik yasasi Resmi Gazete'de
yayimlandigi tarihten itibaren 6 (alti) ay sonra ydriirliikten suretiyle

degistirilir:

Madde 3. Yasa'nin yiirtirliige giris tarihi diizenlenmistir,
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EMLAKCILARIN KAYIT VE ISLEMLERI (DEGISIKLIK) YASA TASARISI
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagidaki Yasay: yapar:

Kisa [sim 1. Bu Yasa. Emlak¢ilarn Kayit ve Islemleri (Degisiklik) Yasasi olarak
38/2007 isimlendirilir ve asagida Esas Yasa olarak anilan Emlak¢ilarin Kayit ve
Islemleri Yasasi ile birlikte okunur,

Esas Yasamin 2. Esas Yasa, 21’inci maddesi bu degisiklik yasasi Resmi Gazete'de

21’inci yayimlandig tarihten itibaren 6 (alti) ay sonra yiiriirliikkten kaldirilmak
Maddesinin ve ondan sonra gelen maddeler yeniden sayilandirilmak suretiyle
Degistirilmesi degistirilir:

Yiirtirlikten 3. Bu Yasa’min 21’inci maddesi bu degisiklik yasasi Resmi Gazete’de
Kaldirma ve yayimlandig tarihten itibaren 6 (alt1) ay sonra yiiriirliikten kaldirilir,
Yirurlige Bu (Degisiklik) Yasasi Resmi Gazete’de yayimlandig: tarihten itibaren
Giris yurtirliige girer.
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Kuzey Kibris Turk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi Baskan Vekili, Kat
Miilkiyeti ve Kat Irtifaki (Degisiklik)  Yasa Tasanisim (Y.T.No:195/3/2024)
Cumhuriyet Meclisi I¢tiiziigiintin 85’inci maddesi geregince Resmi Gazete’de
yayimlamak suretiyle halkin bilgisine sunar, gercek ve tiizel kisilerin, dogrudan
dogruya Yasa Tasarisuun icerigi ile ilgili olmak kosuluyla, gorlis ve onerilerini,
Tasarimin Resmi Gazete'de vayimlanmasim izleyen yirmi giin i¢inde Meclis
Baskanligina yazili olarak sunabileceklerini duyurur.

KAT MULKIYETI VE KAT IRTIFAKI YASASI (DEGISIKLIK) YASA TASARISI
GENEL GEREKCESI

Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Yasasi’nin uygulanabilir hale getirilebilmesini saglamak
amaciyla kat irtifaki ve kat miilkiyetinin tesis edilmesine iliskin zorunluluk ve yaptirm
konmak suretiyle is bu yasada var olmayan sug ve ceza eklenmistir. Bu baglamda 52/2008
sayilt Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasa
tasarisina paralel olarak yapilan degisiklikler ile uygulamada ortaya ¢ikan sorunlari ¢ozmek
ve yasada eksik birakilan kisimlari diizenlemek hedeflenmistir.

Yukarida belirtilen gerekeeler dogrultusunda igbu Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki
(Degisiklik) Yasa Tasarisi hazirlannustir,

MADDE GEREKCESI
Madde 1.  Yasa’nin Kisa ismi diizenlenmistir.

Madde 2. Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki tesis edilmesine iliskin Yasa’mn 12’nci
maddesindeki kurallar yeniden diizenlenmistir.

Madde 3.  Yasa’nin yiirirliige giris tarihi dlizenlenmistir
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KAT MULKIYETI VE KAT IRTIFAKI YASASI (DEGISIKLIK) YASA TASARISI
Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagidaki Yasay: yapar:

Kisa Isim 1. Bu Yasa, Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki (Degisiklik) Yasasi olarak
35/2010 isimlendirilir ve asagida “Esas Yasa” olarak anilan Kat Miilkiyeti ve Kat
Irtifaki Yasasi ile birlikte okunur.

Esas Yasamin 2. (1) Esas Yasa. 12°nci maddesinin (1)’inci fikrasi kaldirilmak ve yerine
12'nei asagidaki veni (1)’inci fikra konmak suretiyle degistirilir:
Maddesinin
Degistirilmesi
“(1) Kat miilkiyeti ve kat irtifaki. tapu siciline ¢ikarilan kat
milkiyeti veya kat irtifaki kocammun tescil edilmesi ile
dogar.

Bir taspinmaz mala iligkin ilgili kaza tapu
amirliklerinde satis ve devir islemi gergeklestirilebilmesi
icin konu tasinmazin miistakil tapusunun cikmis olmasi
ve/veya kat irtifakinin tesis edilmis olmasi zorunludur,

Aksi  taktirde satis  ve/veya devir islemi
gergeklestirilemez ve bu meyanda yapilan sozlesmeler
gecersiz sayilir.

(2) Esas Yasa, 12'nci maddesinin (6)’nc1 fikrasindan hemen sonra
asagidaki yeni (7)’inci ve (8)'inci fikralar konmak suretiyle
degistirilir:

“(7)  Bu Yasa kurallan uyarinca adina kat irtifaki tesis eden
gercek veya tiizel kisiler konu tasmmmaz mallar tizerinde tesis
edilen irtifak hakli ile simrh ipotek tesis edebilirler.”

“(8) Bu maddenin (1)’inci fikrasi kurallarina aykir davranigta
bulunanlar bir sug islemis olurlar ve mahkumiyetleri halinde
para cezasina veya tli¢ yila kadar hapis cezasina veya her iki
cezaya birden ¢arptirilabilirler.”

Yrtrlige 3. Bu Yasa, Resmi Gazete’de yayumlandig: tarihten baslayarak yiriirlige
Giris girer.

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuiiyet Meclisi Bagkan Vekili, Taginmaz
Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar) (Degisiklik) Yasa Tasarisini
(Y.T.No:196/3/2024) Cumhuriyet Meclisi I¢tiiziigiiniin 85’inci maddesi geregince
Resmi Gazete’de yayimlamak suretiyle halkin bilgisine sunar, gercek ve tiizel
kisilerin, dogrudan dogruya Yasa Tasarisinin icerigi ile ilgili olmak kosuluyla. goriis
ve Onerilerini, Tasarinin Resmi Gazete’de yayunlanmasini izleyen yirmi giin iginde
Meclis Baskanligina yazili olarak sunabileceklerini duyurur.
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TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)
(DEGISIKLIK) YASA TASARISI
GENEL GEREKCE

Ulkemizde tasintaz mal edinime maksadi ile Bakanlar Kurulundan izin alarak veya
izin almaksizin satig sézlesmesi yapan ve bu sbzlesmeleri ilgili Ilce Tapu Amirliklerine
kaydettirmeyen yabanci uyruklu gercek veya tiizel kisilerin yapmis olduklan sats
sozlesmelerini gerekli vergi ve harglari yatirmak suretiyle kayit altina almay1 saglamak ve bu
baglamda devletin vergi kaybindan dogan zararim énlemek amaglanmaktadir.

Bu Yasa uyarinca yabanci uyruklu gercek veya tiizel kigilerin bir adet tasinmaz mal
alma hakki var iken, birden ¢ok satis sézlesmesi ile tasinmaz mal alma hakkim asacak sekilde
islem yapabilmesini engelleyici diizenlemeler yapilmistir,

Kat irtifaki tesis edilmeden tasinmaz mal alim i¢in Bakanhga bagvuru
yapilamayacagina ve taginmaz mal satismmin yapilamayacagma iliskin kurallar konmustur,
Tasimmaz mal alimina iliskin Bakanlar Kurulu kararinin resmi gazetede yayimlanmasindan
itibaren devir isleminin gerceklesecegi siireler belirlenmis olup. gegici madde konmak
suretiyle bu degisiklik yasasi yliriirlige girmeden 6nce yapilan satis sézlesmelerini isbu
yasaya uygun hale getirmelerine olanak saglayici siireler taninmug ve diizenlemeler
yapilmistir,

Baylelikle yapilan bu diizenlemeler ile kamu diizeni ve tilke giivenligi agisindan
anayasal olarak tilkenin miilkiyet rejimini esastan etkileyen etmenlerin ortadan kaldirilmasi
hedeflenmektedir.

Yukarida belirtilen isbu gerekgelerle isbu Yasa Tasarisi hazirlanmstur.

MADDE GEREKCELERI
Madde 1. Yasa'nin kisa ismi diizenlenmistir.
Madde 2. Yasa'nin tefsir kisnu diizenlenmigtir.
Madde 3. Yasa'nin amaci diizenlenmistir.
Madde 4. Esus Yasa'nm 4'tincti maddesinde “Bazi Durumlarda Yabancilarin tasinmaz

Mal Edinmelerine Konan Sinirlamalar” yeniden diizenlenmistir.

Madde 5. Esas Yasa, 5’inci maddesinin (2)'nei fikrasi kaldinlmak ve yerine yeni (2)’nci
fikra konmak suretiyle yeniden diizenlenmistir.

Madde 6. Esas Yasa, 5’inci maddesinden hemen sonra gelen Ikinci Kisim Bashg
kaldirilmak ve yerine yeni Ikinci Kisim bashgi konmak ve ondan sonra gelen
Uctincti Kisim Baghgi kaldirlarak, Dordiineti Kistm Ugtineti Kisim, Besinci
Kisim da Dérdiincii Kisim olarak yeniden sayilandiriimak suretiyle degistirilir,

Madde 7. Esas Yasa'nin 8’inci maddesinde “Yabancilarm Tagmmaz Mal Satin
Alabilmelerine Iliskin Kurallar” diizenlenmistir.

Madde 8. Esas Yasa'nin 9’uncu maddesinde “Yabancilarin Uzun Vadeli Tasinmaz Mal
Kiralamalarina Iliskin Gegerli Kurallar” diizenlenmistir.

Madde 9. Esas Yasa'nin 12°nci maddesinde “Yabancidan Yabanciya Mal Devri ve
Kiralanmasina [ligkin Kurallar” yeniden diizenlenmistir.



Madde 10.

Gegici 1.
Madde

Madde 11.
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Esas Yasa, 15°inci maddeden hemen sonra sug¢ ve cezalari diizenleyen yeni

16’nc1 madde eklenmek suretiyle diizenlenmistir.

Gegici Madde 1'de bu degisiklik yasasi yiirtirliige girmeden 6nce yapilan
tasinmaz mal satig sézlesmelerinin durumu diizenlenmistir.

Bu degisiklik yasasi ile yiirtirlige giri§ ve uygulama diizenlenmisgtir.

TASINMAZ MAL EDINME VE UZUN VADELI KIRALAMA (YABANCILAR)

(DEGISIKLIK) YASA TASARISI

Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti Cumhuriyet Meclisi asagidaki Yasay: yapar:

Kisa Isim
52/2008

Esas Yasanin
2’inci
Maddesinin
Degistirilmesi

Esas Yasa'nin
3lincl
Maddesinin
Degistirilmesi

L

fo

o I8

Bu Yasa, Tasinmaz Mal Edinme ve Uzun Vadeli Kiralama (Yabancilar)
(Degisiklik) Yasasi olarak isimlendirilir.

(1)

2

3)

Esas Yasa 2'inci maddesinde yer alan “Tasmmaz Mal™ tefsirinden hemen
sonra asagidaki yeni “Taginmaz Mal Edinimi” tefsiri konmak suretiyle
degistirilir:

“Tasmmaz Mal Edinimi”, Bu yasanin uygulanmasinda, tasinmaz mal
aliminda, ayni hak doguran tiim islemleri anlatir,

Esas Yasa 2’inci maddesinde yer alan “Yabanci1” tefsiri kaldiriimak ve
yerine agagidaki yeni “Yabanci” tefsiri konmak suretiyle degistirilir:

“Yabanc1”, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti yurttasi olmayan gercek
kisiyi anlatir ve yabanci tiizel kisileri de kapsar. Yabanc: tilkelerde kendi
tilkelerinin yasalarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticari sirketleri de
anlatir.

Esas Yasa 2’inci maddesinde yer alan “Yabanci Tiizel Kisi” tefsirinden
hemen sonra “Yatnim” ve “Yediemin (trustee) Sézlesmesi” tefsiri
konmak suretiyle degistirilir:

“Yatinm”, yap sat (konut yapip satma) harig¢ turizm, egitim, saglik, sanayi
ve Bakanlar Kurulu tarafindan ilan edilecek diger alanlarda en az yirmi
milyon euroluk yatirim yapmay: anlatir.”

“Yediemin (trustee) Sézlesmesi”, bu Yasa amaclari bakimindan, bu Yasa
kurallarina uygun olarak ve 8’inci maddede belirtilen sinirlar icerisinde,
bir yabanci gergek veya tiizel kisinin KKTC de satin almak istedigi konu
taginmaz mali kendi adina bir bagka kisi tarafindan emanetci sifatiyla
adinda bulundurmak amaci ile yvapilan herhangi bir sézlesmeyi anlatir ve
bu taginmaz mali emanetci sifatiyla adinda bulunduran kisiye de
yediemin denir.”

Esas Yasa, 3’lincii madde kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 3’iincii madde
konmak suretiyle degistirilir:
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“Ama¢ 3. Bu Yasanin amaci, Kuzey Kibris Tirk Cumbhuriyetinde
tasinmaz mal edinmek isteyen yabancilarin, Bakanlar
Kurulundan uzun vadeli kiralama veya tasinmaz mal satin alma
izni almast ile devir islemine iligkin kurallan diizenlemektedir.”

Esas Yasa’nin 4. Esas Yasa. 4’lincii maddesi kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 4'tincii madde

4’1incl konmak suretiyle degistirilir:

Maddesinin

Degistirilmesi
“Bazi 4. (1) Bakanlar Kurulu, tilke menfaatlerinin gerektirdigi
Durumlarda hallerde Resmi Gazete'de yaymmlayacag: bir tiiziik
Yabancilarin ile yabancilarin, tiziikte belirlenecek bdlgeler
Tasinmaz Mal icinde herhangi bir tasinmaz mal tizerinde miilkiyet
Edinmelerine hakki elde edemeyeceklerini saptayabilir.
Konan
Sinirlamalar

(2) Yine . tilke menfaatlerinin gerektirdigi hallerde bu
tiziikte ilcelerde, belediye simirlar icerisinde veya
kadastro adalart bazinda ayrt ayn oranlar
saptayarak. bu oranlar igerisinde vyabancilarin
tasinmaz mal alimina simirlamalar ve kisitlamalar
koyabilir.

Bu konular ile ilgili gerekli diizenlemeler ve
kisitlamalar tiiziikle belirlenir.

Boyle bir tiiziik kurallarma aykin olarak ilgili Ilge
Tapu Amirliklerinde yapilan herhangi bir kayit
gegersiz sayilir.

(3) Bakanlar kurulu alacag: bir kararla, bazi yabanci
gercek veya tiizel kisilerin veya yabanci tiizel
kisilerin direktdr, yénetici, hissedar veya tiyelerinin
taginmaz mal satin almalarmi  veya uzun vadeli
kiralama yapmalarini, bu kisilerin &zel statiileri
geregi veya satin alinacak veya kiralanacak maln,
ulusal glivenligi veva kamu diizenini tehlikeyc
diigirebilecek bir tasiunaz nal olmast sebebiyle
kisitlayavilir. Boyle bir karara ayku olarak ilgili
Iige Tapu Amirliklerinde yapilan herhangi bir kayit
gegersiz sayilir.

(4) Ayrica herhangi bir zamanda Bakanlar Kurulu
alacagi kararla, iilke menfaatlerinin gerektigi
hallerde (kamu yarari, kamu gtivenlidi. genel saghik,
kent ve iilke planlamas: amaciyla) yabanci gergek
ve tlizel kisilerin tagmmmaz ve simrh ayni hak
edinimlerini; ilke, kisi, cografi bélge, sure. sayi,
oran, tiir, nitelik, yliz 6lgtim ve miktar olarak
belirleyebilir, smrlandirabilir, kismen veya
tamamen durdurabilir veya yasaklayabilir.

Bakanlar Kurulu bunu yaparken sulama,
enerji. tarim, maden, sit alani, inan¢ ve kiiltiirel
ozellikleri nedeniyle korunmasi gereken alanlar,
6zel koruma alanlan ile flora ve fauna 6zelligi
nedeniyle korunmasi gereken hassas alanlari, ozel



Esas Yasa'nin
5’inci
Maddesinin
Degistirilmesi

[kinei Kistm
Bashgmin
Degistirilmesi

Esas Yasa’nin
8’inci
Maddesinin
Degistirilmesi
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badlgelerde ve stratejik yerlerde kamu yarari ve iilke
giivenliginin gerektirdigi durumlan esas alir.

Esas Yasa. 5'inci maddesinin (2)’nci fikras: kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni
(2)'nci fikra konmak suretiyle degistirilir:

“(2)  Bu Yasanin 8’inci maddesi kurallarina bagh kalmak kosulu ile tasimmaz
mal saun alabilirler,”

Esas Yasa, 5’inci maddesinden hemen sonra gelen Ikinci Kisim Bashg
kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni Ikinci Kisim bashgi konmak ve ondan sonra
gelen Ugtincti Kisim Bash@ kaldirilarak, Dordiinct Kisim Ugtineti Kisim,
Beginei Kisim da Dérdiineli Kisim olarak yeniden sayilandirilmak suretiyle
degistirilir:
“IKINCI KISIM
“Tasinmaz Mal Satin Alabilme ve Uzun Vadeli Kiralama [liskin Kurallar”

Esas Yasa, 8’inci madde kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 8’inci madde
konmak suretiyle degistirilir:

“Yabancilarin ~ (8) (1) Yabanci gergek veya tiizel kisiler asagida

Taginmaz Mal belirtilen bu madde kurallart uyarinca
Satin Alabilme Bakanlar Kurulu’ndan satin alma izni alinmas
[zinlerine kosuluyla 1 (bir) adet tasinmaz mal satin
{liskin alabilir:

Kurallar

(A)  Saun -almacak taginmaz malin arazi

olmast ve yapr iznite uygun oliasi
halinde:
Satin almacak arazinin yiizélelimii 1
doniimden (1337.80 metre kare) fazla
olamaz ve bu 1 (bir) déniim igerisine
sadece 1 (bir) adet konut yapilabilir;
veya

(B) Satin  alinacak tasinmaz maln
' apartman dairesi olmasi halinde: 1 (bir)
adetten fazla olamaz: veya

(C)  Satmn alinacak taginmaz malin miistakil
ev olmasi halinde arazinin yiizél¢timii
2.5 (iki buguk) doniimden (3344.50
metre kare) fazla olamaz ve satin alinan
miistakil evin arazisine bagka bir ev
ve/veya apartman dairesi ve/veya konut
yapilamaz.
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3)

(4)

(3

Ancak; yukandaki (1)'inci fikranin (B)
bendinin istisnasi olarak: Kuzey Kibris Tiirk
Cumbhuriyeti'ni tamiyan ve aym hakki Kuzey
Kibns Tirk Cumbhuriyeti yurttaslarina veren
iilkelerin tabiyetinde olan gergek veya tiizel
kisilerin ayni yontemle 3(ii¢) adet konut satin
almalarina izin verilebilir.

Yabanc: gergek veya tiizel kisiler, tagimnmaz
mal satin almak i¢in Bakanlhifa miiracaat
etmeden once konu tasinmaz mala iligkin
olarak Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifaki Yasasi
uvarinca kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis
edilmis olmas: zorunludur,

Yabanci gergek veya tiizel kisiler yukaridaki
(1)’inci fikra kurallari uyarinca tasinmaz mal
satin alma izni i¢in Bakanh@mn otomasyon
sistemine, online islemler bslimiine bagvuru
vapacaklart esnada Bakanhk tarafindan talep
edilen tasinmaz mala ait kat miilkiveti veya
kat irtifaki koganlarimin suretlerini ve diger
belgeleri online olarak sisteme kaydederler.
Talep edilecek belgeler, alim satim bedelini
belirleyen belge de dahil olmak tizere Bakanlik
tarafindan ilan edilecek Genelge ile
belirlenmek suretiyle duyurulur,

Yabaner gergek veya tiizel kisiler tarafindai bu
maddenin (3)"tneld fikiast kwailan tahtinda
Bakanligin otomasyon sistemine, online
islemler béliimiine taginmaz mala iliskin satin
alma  izni  basvurusunda  bulunurken
yirtirlikteki briit asgari ticretin %20 (yiizde
yirmi) oraninda hizmet harci ddenir.

(A) Bu tahsil edilen hizmet harcinin
yarisimt Gelir ve Vergi Dairelerinde
acilan Anayasanin 159’uncu
Maddesinin (1)'inci Fikrasimin  (b)
Bendi Kapsamma Giren Tasinmaz
Mallarin Tazmini, Takasi, ve ladesi
Yasasi tahtinda bu yasa amacina uygun
olarak kullamlmak f{izere kurulan
Tasinmaz Mal Komisyonu adi altindaki
tazminat kalemine ve/veya hesabina
yatirilir.
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(6)

(7

(8)
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(B)  Alinan hizmet harcimn gerive kalan
kismi 1se Gelir ve Vergi Dairelerinde
tapu hizmetlerinde kullanilmak iizere
Tapu ve Kadastro Dairesi adina acilan
kaleme ve/veya hesaba yatirilir,

Yabanc:t gercek veya tlizel kigiler ve
hissedarlarimin satin alacagi tasmmaz mala
iliskin Bakanhga yapacagi basvuruda kendi
tilkelerinden  getirecekleri  sabika  kayit
belgeleri ile haklarinda yapilan giivenlik
sorugturma neticesinin gelmesi ve bu neticenin
olumlu olmasi durumunda islemler ileriye
goturiilir, Giivenlik sorusturma neticesinin
olumsuz gelmesi durumunda basvuru Bakanlik
tarafindan reddedilir.

Yabanci gercek veya tiizel kisilerin, tasinmaz
mal satin almalarina iliskin Bakanlar Kurulu
kararinin  Resmi Gazete’de yayimlandidi
tarihten itibaren 75 (yetmis bes) is giinii
icerisinde tagmmaz mal sahibi ile yabanci
uyruklu gercek veya tiizel kisi arasinda ilgili
[lce Tapu Amirliginde bulunan matbu tasinmaz
mal devir takrirnamesi (satig sézlesmesi) flge
Tapu Amirligindeki islemi gerceklestiren
memur huzurunda imza edilmek suretiyle
tasinmaz malin devir islemi gerceklestirilir.

Bu fikrada belirtilen 75 (yetmis bes) is giind
icerisinde  devir isleminin  yapilmamas:

: indle asimmaz. iligkin verilen
durumuiida konu taginmaz mala-iligkin verile

izni  igeicn © Bakaolar Kuwulu - kavan
kendiliginden iptal olur ve gegersiz sayilir.

Satic1 lehine ipotek tesis edilmeyen hallerde
yukaridaki (7) nei fikrada belirtilen 75 (yetmis
bes) is giinil siiresi,

Bakanlar Kurulu izni alinmasi i¢in Bakanhga
sunulan alict ve satici arasinda imzalanan,
malin satiy bedelini igeren belgede belirtilen
bedelin tamaminin édendidi tarihten itibaren
islemeye baslar.

Ancak: alict alim satim isleminden
dogan tiim vergi ve harclar1 Bakanlar Kurulu
tarafindan verilen satin alma izninin Resmi
Gazete'de yaymmlandigi tarihten itibaren
30(otuz)is giint i¢inde 6demekle yitkiimliidiir.

Aksi taktirde Bakanlar Kurulu karar
kendiliginden iptal olur ve gegersiz sayilir.
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©

(10)

(11)

(12)

Yukaridaki {7)’nci fikra uyarinca Bakanlar
Kurulu karari iptal edilen aymi yabanci uyruklu
gercek veya tiizel kisilerin, konu tasinmaz
mala iliskin ikinci kez Bakanlifa satin alma
izni igin bagvuru yapmasi durumunda
ddenmesi gereken basvuru ticretinin iki kati
alinar.

Ancak; ayni tasinmaz mal i¢in ayni yabanci
gercek veya tiizel kisiler tarafindan ti¢tinct kez
Bakanliga bagvuru yapilamaz.

Yabanci gercek ve tiizel kisiler, araziler ve
diger tagmmaz mallar icin hisse koganli
taginmaz mal alim1 yapamazlar.

Bu maddenin (1)’inci fikrasinin (B) bendinde
belirtilen ve aymi parsel igerisinde bulunan
tasimmaz mallarin  toplamimin  yarisindan
fazlasi, 1’inci (es, anne, baba, ¢ocuk) derece
kan bagi hisimligi olan yabancilar ve/veya ayni
uyruklu olan yabancilar tarafindan satin
alinamaz. Ancak: herhalukarda imara agik
alanlarda bir pafta (ada) igerisinde toplam
insaat hakkinin yaridan fazlas: yabanc: gergek
veya tiizel kisilere satilamaz.

(A) Yatirnm amach satin almalarda ise
Bakanlar Kurulu tarafindan bu
maddenin (1)inci fikra kurallarina
bakilmaksizin  basvuru  yapilmasi
kosulu ile ayini yvontemle satin alima izni
verebilir, '

(B) Yatwrmm amagh satin  alma izni

verilmesi i¢in yatirinun yap sat harig,
turizm,  efitim., saghk, sanayi,
alanlarinda olmasi gerekir.
Bu sayilan yatinm alanlari disinda
Bakanlar Kurulu tilke menfaatlerini
dikkate alarak diger alanlari, yatirim
yapabilecek tilkeleri ve yatirim tutarlar
ile kriterleri ayrica belirleyebilir.

(C)  Yukandaki (B) bendinde belirtilen
alanlarda yatinm vapacak olan yabanci
gercek veya tiizel kisiler Kuzey Kibris
Tiirk Cumhuriyetinde faaliyet gosteren
herhangi bir bankaya kendisinin veya
sirketinin nam veya hesabina en az 20
(yirmi) Milyon Euro yatirmak
zorundadir.
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(13)

(A)

Yabanci gercek veya tiizel kisilerin bu
meblagi Bakanlar Kurulu kararnda
belirtilen yatirmm  gerceklestirmek
amaciyla iki yil icerisinde kullanmasi
zorunludur.

Bakanlar Kurulunun vermis oldugu
kararda yapilacak olan yatinm agikca
belirtilir. Bakanlar Kurulu karar ile
taginmaz malin bulundugu ilgili ilge
Tapu Amirliklerince yatirnmin verilis
amaci tapu siciline serh  diistiliir.
Verilis amaci diginda mezkur yer
kullanilamaz ve o yere verilis amaci
disinda baska bir yatirim yapilamaz.

Bahse konu yatinmi yapacak
olan yabanci uyruklu gercek veya tiizel
kisi yapmug oldugu yatirimu bes yildan
dnce satamaz ve elden gikaramaz.

Bakanlar  Kurulu, yabanc
gergek veya tiizel kisinin bu meblag)
yatirrm amaci diginda kullandigim
ve/veya 2 (iki) yil icerisinde
kullanmadigimi herhangi bir sekilde
tespit etmesi halinde verilen izni derhal
iptal eder.

Kuzey Kibrs Tiirk Cumbhuriyetinde

kurulmug - veya Kuzey Kibns Tiirk

Cumbhuriyetinde kayith herhangi bir
sirketin hisseleri hangi oranda olursa
olsun Kuzey Kibrns Tirk Cumhuriyeti
vatandasi olmayan yabanci ger¢ek veya
tiizel kisilere ait olmasi halinde bu
maddenin (12)’nei fikra kurallarina tabi
olarak  yatrirm  yapma  amagh
KKTCde en fazla 60 (altmig) déniim
arazi satin alabilir.

Bu haktan faydalanan tiizel
kisilerin hissedarlar1 baska bir sirket
veya tiizel kisilik ile aym ydntemle
ikinei kez arazi satin alamaz.

Bu yasa kapsaminda tasinmaz
mal edinen tiizel kisilerin Resmi Kabz
ve Sirketler Mukayyitligi nezdinde
direktér veya hissedar degisikligi
yapmas! durumunda, Resmi Kabz ve
Sirketler Mukayyitligi 1s bu degisikligi
derhal Icisleri Bakanhgimna bildirmekle
yiikiimliiddir,
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(15)

(10)

a7

(B)  Yukandaki (A) bendindeki kurallar
KKTC disindaki bir iilkede kurulmus
veya yabanei bir iilkede kayith bulunan
KKTC yurttasi ortakli gercek veya
tiizel kisilere uygulanir,

(C) Bu fikranin (A) bendinin istisnasi
olarak; yukandaki (12)’'nci fikrada
belirtilen ayni yéntemle Kuzey Kibris
Tirk Cumhuriyeti’ni taniyan ve aym
hakk: Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti
yurttaglarma  veren tilkelerin
tabiyetinde olan gercek veya tiizel
kigilere yapacaklart yatinma gore
verilecek 60 (altmig) doéniim araziyi
Bakanlar Kurulu uygun gdérmesi
halinde en fazla 20 (virmi) doniime
kadar artirarak (toplamda en fazla
seksen dontime kadar) satin alma izni
verebilir.

Bu degisiklik yasasi yiirtirliige girmeden once
veya sonra yukaridaki (14)7incii fikranin
aksine gergek veya tiizel kisilerin hisseleri
yabancidan Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti
vatandas: olan gergek veya tiizel kisiye gecmis
ise yapilacak olan yap-sat veya yatirim igin
onceden Bakanlar Kurulu'ndan izin almak
zorunludur.,

Tavanci likelerde kendi iilkelerinin yasalarina
gére kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketi
disindaki tiizel kisiler Kuzey Kibnis Tiirk
Cumbhuriyeti’nde tasinmaz mal edinemez.

Sozlesmeler Yasasi'nda ve/veya bagka bir
yasada  aksine  bir  kural  bulunup
bulunmadigina bakilmaksizin tasinmaz mal
satin almak isteyen yabanci gercek veya tiizel
kisiler (bu yasada taninan tasinmaz mal alim
hakkindan fazla) yediemin (trustee) s zlesmesi
yapamaz.
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Esas Yasa, 9'uncu madde kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 9 uncu madde
konmak suretiyle degistirilir:

“Yabancilarin
Uzun Vadeli
Tasinmaz Mal
Kiralamaya
[ligkin Gegerli
Kurallar

9. Yabanci gergek veya tiizel kisiler Kuzey Kibns Tiirk

Cumbhuriyeti hudutlari igerisinde &nceden Bakanlar
kurulu izni alinmasi kosulu ile uzun vadeli taginmaz mal
kiralayabilirler. Bu Yasamin 8’inci madde kurallan
liralamaya iliskin olarak da uygulanir.”

Esas Yasa, 12’nci madde kaldirilmak ve yerine asagidaki yeni 12°nci madde
konmak suretiyle degistirilir:

“Yabancidan
Yabanciya
Mal Devri ve
Kiralanmasi

12,

Bu Yasanin 4’ tincii maddesinde dngériilen kurallar, bir
yabanci tarafindan yasal yollardan edinilmis bulunan
herhangi bir tasinmaz malin kiralanmasinda ve
miilkiyetinin bagka bir yabanciya devredilmesinde de
uygulamr,”

Esas Yasa, 15’inci maddeden hemen sonra asagidaki yeni 16’nci madde
eklenmek suretiyle degistirilir:

“Sugve  16.

Cezalar

(1

(2)

‘Bu Yasa kurallarina aykirt davramista bulunanlar bir

suc iglemis olurlar ve mahkumiyetleri halinde

. ytirirlikteli briit asgari licretin yiiz kati ile ii¢ yiiz kati
. tutarina kadar para cezasina veya ti¢ yila kadar hapis

cezasina veya her iki cezaya birden carptirilabilirler.

Tasinmaz mala iligkin olarak tarih koymaksizin satis
sdzlesmeleri veya yediemin (trustee) sézlesmesi
yapan, ilgili ilge tapu amirligine satis sozlesmesinin
kaydini yapmadan muhafaza eden veya sonradan tarih
koymak suretiyle islem yapan gergek veya tiizel kisiler
Vergi Usiil Yasasi, Pul Yasasi ve Gelir Vergisi Yasasi
uyarinca bir sug islemis olurlar ve tespit edilmeleri
halinde haklarinda derhal vasal islem baslatilir.
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Tasmmaz mala iliskin satis stzlesmesi ile ilgili edinimler. sézlesme
tarihindeki yabanci gercek ve tiizel kisilerin tasinmaz mal edinim
hakkindaki adet ve yiizolctim simrlan dikkate alinarak belirlenir.

Bu degisiklik yasasi yiirtirliige girmeden 6nce satis sézlesmesi yapan
yabanci gercek veya tiizel kisiler, bu degisiklik yasas: yiiriirlige girdigi
tarihten itibaren 75 (yetmis bes) is giinii i¢erisinde ilgili Iige Tapu
Amirligine giderek satig sézlesmesinin kaydim yaptirmak ve satin alima
izni i¢in Bakanhga bagvurmak zorundadir.

Bakanlar Kurulu’ndan satin alma izni alan yabanci gercek veya tiizel
kisiler bu degisiklik yasas: ytiriirliige girdigi tarihten itibaren 75 (yetmis
bes) is giinii igerisinde ilgili llge Tapu Amirligine giderek tapu devrini
gergeklestirmek zorundadir.

Tasmmaz malin nihai tasvibi alinmams, taksimi tamamlanmanus ve
miistakil tapularinin ¢ikmamis olmasi durumunda bu yasanin 8’inci
maddesinin (8)’inci fikrasinin ikinei ve tiglineti paragrafindaki kurallar
uygulanir,

Bu degisiklik yasasi yiiriirliige girmeden énce yapilan yabanci gergek
veya tiizel kisinin alic1 oldugu ve yabancilara 6zgii tasinmaz mal satin
almaya iliskin edinim hakkini asan satis sozlesmelerine dayanilarak
tapuda kayit ve devir islemlerinin yapilabilmesi i¢in bu degisiklik
yasasinin yiirtirliige girdigi tarihten itibaren bir yil igerisinde meveut
sozlesmelerin bu yasa hiiktimleri dikkate alinarak devredilmesi
zorunludur.

Devri gergeklesen sozlesmeler ile ilgili olarak bu yasa hiikiimleri
uygulanir, Bu siire i¢inde bu yasa kurallarina uygun hale getirilmeyen
sozlesmeler gecersiz sayilir,

Bu Gegici 1%inci madde uyarinca flge Tapu Amirliklerinde her bis
tasinmaz mal bagina devir islemi esnasinda Tapu ve Kadastro Dairesi
(Ucretler ve Harglar) Tiiztigii tahtinda alic1 ve saticinin 6demesi gereken
harg¢larin yarisi 6denir.

Bu degisiklik yasast yiriirliige girmeden 6nce yapilan yabancimin
tasinmaz mal edinimi ile ilgili yediemin (trustee) sézlesmeleri, bu
degisiklik yasasimn yiirtirltige girdigi tarihten itibaren 75 (vetmis beg) is
giinii icerisinde Tapu ve Kadastro Dairesi’ne kaydettirilmesi zorunludur.
Bu stire igerisinde kayd: yapilmayan veya bu yasada yer alan kurallar
islevsiz kilma sonucunu doguracak olan yediemin (trustee) sézlesmeleri
gegersiz sayilir,

Isbu Gegici 1’inci maddede belirtilen siirelere uyulmamasi durumunda
Bakanlar Kurulu tarafindan verilen tasinmaz mal satin alma izni
kendiliginden iptal olur ve gecersiz sayilir.

Ayrica ilgili ilge tapu amirliklerine 6nceden kaydi yapilan satig
sézlesmelerinin kayd: kendiliginden silinir ve gegersiz sayilir.



Yirtrlige
Giris ve
Uygulama

11.

)

200

Bu Gegici 1’inci maddede belirtilen siireler icerisinde devir islemi
idareden kaynakli kusurdan dolay1 gerceklesememis veya tapu
koganimin  hazir olmamasi durumunda veya tereke islemleri
tamamlanincaya kadar veya devam eden dava olmasi sebebiyle ve/veya
yargisal stire¢ sonug¢lanimcaya kadar veya diger hallerde devir isglemi
gerceklesememis ise devir igleminin gergeklesmesine olanak saglamalk
amaciyla bu stireler Bakanlar Kurulu tarafindan en fazla 6 (alt1) ay stire
verilerek uzatilir.

Bu Yasa’da yer alan Kat Miilkiyeti ve Kat Irtifakina iliskin hiikiimler bu
Yasanin Resmi Gazete’de yayimlandidi tarihten itibaren alt1 ay sonra yiirtirliige

girer.,

Bunun diginda kalan diger tiim maddeler ise bu Yasanin Resmi Gazete'de
yayimlandidi tarihten itibaren yiiriirliige girer.
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